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9606-9108 Kallelse till Arsstamma 2023

Féreningen kallar sina medlemmar till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA torsdagen den

20

april kl. 19.00 i Riksméklarens lokaler Skolgatan 33 B, Uppsala.

Fika serveras fran kl.18.30.

Denna stamma ar "fysisk”, det gar daremot att skicka ett ombud med fullmakt att féretrada
dig.

Ar
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enden / Dagordning

. Stdmman 6ppnas

. Godkannande av dagordning

. Val av Ordférande fér Stdmman

. Anmalan av Ordférande utsedd sekreterare

. Val av tva justerare tillika rostraknare som jamte Ordf. justerar protokollet fran stimman
. Frdga om stdmman blivit behérigen sammankallad

. Faststéllelse av rostlangd

. Styrelsens arsredovisning 2022

. Revisorsberattelse och utlatande rérande ansvarsfrihet

. Faststéllande av Resultat och Balansrakning

. Beslut om Resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer revisorssuppleanter samt
antal ledaméter i valberedningen

. Arvode till styrelse och revisor

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisor och suppleant

. Val av valberedning

. Inkommen motion avseende bygga ut fibernétet i fastigheten samt inkommen motion
avseende renovering av trapphuset i GG3.

. Avslutning av stdmman

Styrelsen fr BRF HAL
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Arsredovisning
for

Brf Hal

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsféreningen Hal registrerades hos Bolagsverket den 26 mars 2001, féreningens ekonomiska
plan registrerades den 26 maj 2015. Bostadsrattsféreningen é&r ett privatbostadsféretag, en s.k. akta
bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Foreningen redovisar moms for individuell matning av hushallsel till de boende.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Luthagen 78:1 med gatuadressen Gétgatan 1 och 3 i Uppsala kommun.
Pa fastigheten finns tva flerbostadshus i atta vaningar med kallare. Byggnaderma ar uppférda 1962.
De Oversta bostadsplanen &ar pabyggda 1992.

Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt, en lagenhet med hyresratt samt fyra lokaler med
hyresratt.

kvm
2 rum och kdk 15 st 754
3 rum och kdk 3 st 233
4 rum och kdk 12 st 1292
5 rum och kék 8 st 981
Total bostadsarea uppgar till 3 260
Total tomtarea uppgar till 2676
Total lokal/lagerarea uppgar till 1190

Pa fastigheten finns 33 parkeringsplatser.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansférsékringar genom Leif Bolander & Co AB.

Genomfort underhall

Stamrenovering 2017
Ombyggnation lokal till bostader 2018-2019
Takarbeten 2020
Gard/markarbeten 2020

Skalskydd 2021
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Styrelsen

Fér tiden 1 januari - 18 maj

Anders Kjallman Ledamot
Josefin Palmquvist Ledamot
Vilmantas Giedraitis Ledamot
Eva Bjarman Ledamot
Mats Carlstedt Ledamot
Otto Akerstréom Suppleant
Greger Lewén Suppleant
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Foér tiden 18 maj - 31 december

Anders Kjallman
Josefin Palmqvist
Vilmantas Giedraitis
Eva Bjarman

Mats Carlstedt
Greger Lewén

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljiande ledaméter:
Anders Kjallman, Josefin Palmqvist och Vilmantas Giedraitis

| styrelsen har Anders Kjallman varit ordférande.

Revisorer

Kirsi Kinanan Jansson

Valberedning

Gunilla Lewén
Gunilla Lundqvist Thorell

Stdmma och sammantraden

K. Jansson Revision AB

sammankallande

Féreningens ordinarie fdreningsstamma hélls den 18 maj 2022. Pga personliga skal skéts beslut
besluten rérande resultat, balans och ansvarsfrihet for 2021 ars forvaltning till en extra stamma

vilken holls den 27 oktober 2021.

Styrelsen har haft fem protokollférda sammantraden.

Avtal

Fastighetsskotsel
Trappstad
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning
Fjarrvarme

Elnat

El

Hissar
Serviceavtal
Renhalining
Vatten
Snérdjning

Overlatelser

Fastighet och Tradgardsservice

Sinnesfrid Stadservice AB

Mediator AB
Vattenfall
Vattenfall

Bodens Energi AB
KONE AB

DR Driftservice AB

Uppsala vatten och Returpappercentralen

Uppsala vatten

Jonas Amell Tradig (snéréjning)

Under aret har tre 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 3 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58 st (féregdende ar 59 st).
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Verksamheten under aret

Foreningen har tillsammans med DB driftservice genomfért OVK besiktning och atgardat en del
ventilationsproblem. Tillsammans med KONE har vi bytt linor i hissen pa Gotgatan 1.

En ny entreprendr skoter frdn 2022 var snérdjning med en avsevard kvalitets forbéattring.
Tillsammans med en av vara lokalhyresgéaster diskuterar vi framtiden for lokaler i Gétgatan 3.

Fasaden pa Gotgatan 1 skadades under en hdststormig dag och en besiktning av hela fasaden
kommer att géras samt skadan kommer att lagas under 2023.

Det ar sannolikt att foreningen kommer att fa ta del av det statliga elstddet som betalas ut under
2023. Stodet avser ersattning for elkostnader under delar av &r 2021 och 2022, men tillgodogors
under 2023.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 284 057 kr, varav reparationer 72 140 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret. Arsavgifterna héjs med 4 % fran 1
januari 2023.

Ekonomi, jamfdrelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 3716 3 650 3 609 3525
Resultat efter finansiella poster (tkr) 223 117 -2 033 -670
Balansomslutning (tkr) 124 676 124 371 123 617 126 061
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 66,9% 66,7% 67,2% 67,5%
Bankskuld/bostadsratts. yta (kr/kvm) 12614 12 614 12 614 12614
Arsavgift bostader dec. kr/kvm 436 436 427 417
Rantekanslighet* 28,9% 28,9% 29,5% 31,2%

* Rantebarande skuld per 31.12 *1% /arsavgift

Verksamheten under kommande ar

Av underhallsplanen framgar att fortsatt underhall av fasaden, fonster, balkonger samt ny hiss far
tas i den takt som ekonomin tillater. Styrelsen kommer att prioritera bland underhallsatgéarderna.
Styrelsen dvervager viss amortering av lanen for att balansera det hoga rantelaget.

Styrelsen har beslutat om ytterligarae beslysning vid kallarnedgang GG1.

Utredning och planering for laddstoplar presenteras fér 2023 ars stamma.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall arligen goéras enligt upprattad underhallsplan.
Foéreslagen avsétining ar enligt ekonomisk plan.
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Foérandring av eget kapital

Insatser och

upplatelse
avgift
Belopp vid arets ingang 82 522 683
Disposition av 2021 ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 82 522 683

Yttre
repara-
tionsfond

299 817
191 000

490 817

Balanserat
resultat

243 460
-74 242

169 217
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Utgaende
resultat

116 758
-116 758

223 405
223 405

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat éverféres

169 217 kr

223 405 kr

392 622 kr

200 000 kr
0 kr

192 622 kr

392 622 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

2022 Not 2021
Nettoomséttning
Arsavgifter 1 382 868 1 382 868
Hyresintaker 2 333072 3715940 1 2 267 532 3 650 400
Ovriga rorelseintikter
I.:__linté'lkt 120 084 118 993
Ovriga intakter 66 620 186 704 2 50 188 169 181
SUMMA INTAKTER 3902 644 3 819 581

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 484 736 3 -1 548 450
Administrationskostnader -71 992 -69 896
Fastighetsavgift -231 722 -1 788450 4 -191 442 -1 809 788

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -72 140 -103 805
Underhall 211 917 -284 057 -205 537 -309 342
Personalkostnader -56 220 5 -73 976

Avskrivningar, anldggningstillgangar
Byggnader -834 464 6 -834 464
RORELSERESULTAT 939 453 792 011

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 30 0
Rantekostnader -716 078 -716 048 -675 253 -675 253
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 223 405 116 758

ARETS RESULTAT 223 405 116 758
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Egna lagenheter
Mark

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovr. kortfristiga fordringar
Avrakning skatter och avgifter
Foérutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital

Ej inbetald insats
Upplatelsavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2022 Not 2021
69 903 691 6 70 738 155
668 274 668 274
47 989 000 118 560 965 47 989 000
4 268 0
1164 0
114 86
70 125 75671 7 68 111

6 039 699

124 676 335

EGET KAPITAL OCH SKULDER
23 699 500 23 699 500
-668 274 -668 274
59 491 457 59 491 457
490 817 83 013500 299 817
169 217 243 460
223 405 392 622 116 758
17 500 000 8,9

22 500 000 8 10 000 000
283 287 279 633
20 247 15 695
0 14 100
0 12 646
366 111 10 303 071
600 568 23770213 563 596

124 676 335
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119 395 429

68 197

4 907 833

124 371 459

82 822 500

360 218

30 000 000

11 188 741

124 371 459
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Intdkten for hushallsel redovisas fér 12 manader, for perioden december-november.

Lan som forfaller nadstkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lAnen inte kommer att omsattas/férlangas.

Principerna ar oférandrade fran féregdende ar.
Varderingsprinciper

Tillgangar varderas utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut
resultatférs eventuellt restvdrde och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tilgangens
restvarde. P4 mark gors inga avskrivningar da nyttjandeperioden bedéms vara obegransad.

Linjar avskrivningsmetod anvands fér dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljiande avskrivningstider anvéands:
Byggnader:

- Stomme: 100 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 ar.

Utifran byggnadens alder och skick i samband med ombildningen anses att varde endast
kvarstar i byggnadens stomme, varfor hela anskaffningsvardet lagts pa stomme och byggnaden
skrivs av 6ver 100 ar.

Gard/markarbeten: 30 ar, avskrivning pabdrjas 2021

Forvérv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen férvarvade fastigheten genom sk. bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
anskaffningsvarde som dverstiger det skatteméassiga vardet med 108 527 705 kr. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt gallande regler inte i
balansréakningen.

Belopp anges i hela kronor (SEK).
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NOT NR 1 Hyresintéakter

2022 2021
Hyra bostader 130 500 128 328
Hyra lokaler 1900 172 1 836 804
Hyra parkering/garage/férrad 302 400 302 400
SUMMA 2 333 072 2 267 532
NOT NR 2 Ovriga intikter

2022 2021
Mast 45 352 44 112
Ovriga intékter 21 268 6 076
SUMMA 66 620 50 188
NOT NR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel, avtal 70 750 61 317
Fastighetsskotsel, dvrigt 118 830 100 457
Stad 54 132 53 927
Besiktningar 23 139 153 219
Hiss 74 691 54 033
Serviceavtal 11 978 15 956
El 203 354 216 921
Varme 547 146 563 743
Vatten 116 201 124 358
Sophamtning 109 671 82 100
Férsakring 68 319 64 288
Telekommunikation 11 585 10 222
Revision extern 32 800 0
Ovriga fastighetskostnader 42 140 47 909
SUMMA 1484 736 1 548 450
NOT NR 4 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1974 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som for 2021
uppgick till maximalt 1.459 kr/lgh och fér 2022 maximalt 1.519 kr/igh samt fastighetsskatt fér lokaler,

1 % av géllande taxeringsvarde.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader

Foéreningen har inte haft nagon anstalld under aret.
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Arvoden, 16n och &vriga erséattningar till styrelse
Ovriga arvoden
Ovriga anstéllda

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2022

52 000
-8 000

44 000
12 220
56 220

2022
114 400 000

60 000 000
54 400 000

114 400 000

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader/Egna lagenheter

Anskaffning under aret
Justerat byggnadsvérde
Anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan
Gard/markarbeten

Anskaffning under aret
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Varav egna lagenheter

97 000 000
17 400 000

2022
73 362 367

0
0
73 362 367

-4 839 053
-735 046
-5 574 099

67 788 268
2982 533

0
2 982 533

-99 418
-99 418
-198 836

2783 697
70 571 965
668 274

Loner och arvoden

Luthagen 78:1

Byggnaderna skrivs av med ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
Gard/markarbeten skrivs av med 3,33% per ar enligt linjar avskrivningsplan.
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2021

52 000
8 000

60 000
13 976
73 976

2021
86 600 000

48 400 000
38 200 000

86 600 000

73 000 000
13 600 000

2021
73 362 367

0
0
73 362 367

-4 104 007
-735 046
-4 839 053

68 523 314
2 982 533

0
2 982 533

0
-99 418
-99 418

2883115
71 406 429
668 274
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NOTNR 7

Foérutbetalda forsakringspremier
Upplupen intékt el
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

NOT NR 8

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan féor omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2027.12.31

NOTNR9

Fastighetsinteckningar

NOTNR 10

Upplupen rantekostnad
Beréknat arvode styrelse
Beréknade sociala avgifter
Berdknad extern revision
Beraknat revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

2022

29 192
23 067
17 866

70 125

Réntejust.

2023-03-30
2023-01-09
2023-06-01
2025-06-01
2027-09-30

Férutbet.kostn./uppl.
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intakter
2021

27 450
24 624
16 037

68 111

Skulder kreditinstitut

Ranta

3,200%
2,850%
1,000%
2,450%
2,490%

Stallda sdkerheter

2022
40 000 000

2022

32 854
52 000
16 300
16 800
0

248 157

366 111

Upplupna kostnader

Skuld

5 000 000
5000 000
12 500 000
12 500 000
5000 000
40 000 000

22 500 000
0

22 500 000
17 500 000
40 000 000

2021
40 000 000

2021

11 667
52 000
17 660
0

8 000
213 744

303 071
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NOT NR 11 Véseniliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Inga vésentliga handelser har intréffat frin rakenskapsarets siut fram til styrelsens undertecknande.

%,

¥ Josefin Palmgvist

i/ P g S
“Wir =X
Vilmantas Giedraitis

REVISIONSPATECKNING

a4 -
Min revisionsberattelse har amnats den (' / 2 40 ()

L L\ —

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hiil
Org.nr 769606-9108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Hil for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som de beddmer 4r nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti {r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Brf Hil, Org.nr 769606-9108
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hal
for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana 4tgirder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 21 mars 2023

\/\ k/ = w et evmanciamare ™™
Kirsi Kinanen Jansson
Godkiénd revisor
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Motion nr 1

Jag skulle egentligen skickat in detta tidigare under dan men kom pa det nu precis
innan jag skulle lagga mig.

Jag vill lAmna in motion till &rsmoétet om att bygga ut fibernatet i fastigheterna. Nar jag
pratade med telia om att férlanga mitt avtal sa fick jag reda pa att varan adress inte
kan ha snabbare bredband &n 100mbit/s. For att varan fiber inte klarar snabbare.
Detta ar den lagsta hastigheten som erbjuds idag. Sa redan nu ar vi valdigt
omoderna. Om bara nat ar ar det fullt mojligt att 100mbit/s inte ens erbjuds langre
och vi da kommer fa betala mer pengar fér en snabbare hastighet. Men den
hastigheten kommer vi inte ens kunna utnyttja. Sa jag skulle garna se att
fiberkapaciteten byggs ut fér att klara snabbare bredband. Inom kort &r jag évertygad
om att vi kommer tvingas gora det &nda.

Hannes gétgatan 3 Igh 1005

Styrelsens svar p& motionen
Ny fiberanslutning for BRF HAL

Foreningen overtog i samband med forvarvet av Gotgatanlo3 befintligt avtal for tv och bredband.
Detta har for var forening varit en ekonomiskt bra affar fram till ar 2023 har detta inneburit ingen
kostnad for oss. Stadgarnas §5 ger styrelsen ratt att ta ut en avgift for kabel-tv, bredband och telefoni
lika for alla. Styrelsen véljer &nda att understélla detta beslut arsstimman da det andrar ett viktigt
forhallande for varje medlem.

Telia , som ager fastighetsnatet, erbjuder nu en uppgradering for att kunna snabba upp hastigheten
och 6ka utbudet. Detta innebar en engangskostnad vilket vi tar av 2022 ar 6verskott. Kostnaden for

grundutbudet med TV telefoni och Bredband med basutbud 300 kr/manad kommer att debiteras via
avgiftsdebiteringen fr o m 2024-01-01. Det innebar en avsevard kostnadsbesparing for varje hushall.

Med detta far alla nya TVboxar , mojlighet att gradera upp till annat utbud mot avgift, telefoni och
bredband till en mycket prisvard kostnad.

Styrelsen féreslar stimman

att godkdnna att féreningen ansluter samtliga deldgare till en gemensam kabel tv, bredband och
telefoni- anslutning for varje lagenhet samt

att foreningen far debitera en lika avgift for alla fr o m 2024 for telefon och tv. Telia kommer att
erbjuda utdkad tv utbud mot extra kostnad till var och en .

Motionen fr Hannes Hiller foreslas darmed besvarad

Styrelsen



Motion till arsstdmman 2023
Bostadsrittsfreningen HAL Uppsala

Undertecknade bostadsréttsédgare foresldr i denna motion att renovering av trapphuset i GG3
kommer till stind i ar.

I foreningens underhallsplan frdn 2015 fanns trapphusrenoveringen med.

Vid stdmman 2017 tillsattes en trapphusgrupp fér planering. Arkitektgrupp ARCUM /Annica Nurmi
och Frida Lundblad utarbetade forslag. Byggnadsfirmor bl a Andrés Maleri, Magenta Méleri och
Svenska Skydd lamnade offerter. Emellertid sattes planerna inte i verket, andra behov kom emellan.

Sex ar har gatt och Trapphuset i GG3 har tyvérr slitits ytterligare. Trasor i mosaiken, trasig ledstang
m.m., se foton. _
Dessutom har det ytire skicket i hissen forfallit — firgspill — eller vad ?— sparkskador pa dérrama,
stora skrapskador i malning t.ex. hissdérren entréplanet.

For oss boende, skulle ett uppfrischat trapphus ha stor positiv betydelse for trivseln.
Vi foreslar att stimman beslutar uppdra at styrelsen att verkstélla renovering av trapphuset i GG3:;

- lagning/ersittning av mosaik i entréplanet

- malning av véggar i trapphuset

- renovering av ytskikt hissdérrar, in och utsida

-ev. forstdrkning av takbelysning i entéplanet enligt tidigare nskemal

Uppsala den 11 mars 2023
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Styrelsens svar pa motion nr 2

Styrelsen ges i uppdrag att genomféra trapphusrenovering under innevarande verksamhetsar

Kostnader tacks genom fonderade medel



Huvudintékter
Medlemsavgifter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Fastighetsskatt

Hyra p-platser/el-platser
Hyra, férrad

Ovriga intékter, fonder m.m
Intakt , el

Mast

Ovriga intakter

Kapitalintakter
Ranteintakter

Summa inkomster

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskoét. Avtal
Fastighetsskétsel, extra
Stad, entr

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Lépande underhall
Serviceavtal

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Forsakringar

Kabel TV

Fastighetsskatt & Igh.avgift
Revision
Redovisningstjanster
Telekommunikation
Ovriga forvaltningskostn.

Personalkostnader/arvoden

Arvoden styrelse
Arvode revisor
Sociala avgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar

Avskrivningar
Avskrivning gard
Réantekostnader
Avsattning yttre rep.fond
lanspraktagande av fond

Summa kostnader

Arets 6ver / underskott

Brf Hal

Budget
2023

1438 100
136 300
1812 000
160 000
300 000
2400

124 000
47 600
10 000

0
4 030 400

73 000
80 000
64 000
5300
57 000
100 000
25000
57 600
235000
595 000
132 000
119 000
74100
0

233 300
17 500
75600
12 000
50 000

52 000
0
16 000

735000
99 000
1062 000
215000
0

4 184 400
-154 000

Budget
2022

1382 800
130 000
1699 700
173 000
300 000
2400

119 000
44 100
0

0
3 851 000

73 000
80 000
60 000
3300
57 000
75000
20 000
190 300
250000
583 000
134 500
96 000
68 200
0
231700
0

72 000
10 000
52 000

52 000
8 000
18 000

735000
99 000
683 000
200 000
0

3 851000
0

Utfall
2022

1382 868
130 500
1739 644
160 528
300 000
2400

120 084
45 352
21268

30
3902 674

70750
118 830
54 132
23139
74 691
72140
11978
211917
203 354
547 146
116 201
109 671
68 319
0
231722
32 800
71992
11 585
42 140

52 000
-8 000
12 220

735 046
99 418
716 078
200 000
0

3 879 269
23 405



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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