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Arsredovisning
for

Brf Hal

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsféreningen Hal registrerades hos Bolagsverket den 26 mars 2001, féreningens ekonomiska
plan registrerades den 26 maj 2015. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, en s.k. akta
bostadsrattsférening.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Luthagen 78:1 med gatuadressen Goétgatan 1 och 3 i Uppsala kommun.
Pa fastigheten finns tva flerbostadshus i atta vaningar med kallare. Byggnaderna ar uppférda 1962.
De 6versta bostadsplanen ar pabyggda 1992.

Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt, en lagenhet med hyresratt samt fyra lokaler med
hyresrétt.

kvm
1 rum och kék 1 st 43
2 rum och kdk 14 st 711
3 rum och kék 3 st 233
4 rum och kdk 12 st 1292
5 rum och kdk 8 st 981
Total bostadsarea uppgar till 3 260
Total tomtarea uppgar till 2676
Total lokal/lagerarea uppgar till 1190

Pa fastigheten finns 37 parkeringsplatser.

Byggnadernas uppvérmning ar vattenburen fjarrvédrme. Fastigheten &r fullvérdesférsakrad via
Lansférsakringar.

Genomfdrt underhall

Stamrenovering 2017
Ombyggnation lokal till bostader 2018-2019
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Styrelsen

For tiden 1 januari - 16 maj For tiden 16 maj - 31 december
Anders Kjéallman Ledamot Anders Kjéllman Ledamot
Kerstin Hulter Asberg Ledamot Kerstin Hulter Asberg Ledamot,
Eva Bjarman Ledamot avflyttad
Martin Hansson Ledamot Eva Bjarman Ledamot
Eleonor Sallstedt Ledamot, Martin Hansson Ledamot

avflyttad Mats Carlstedt Ledamot
Mats Carlstedt Suppleant Josefin Palmqvist Suppleant
Greger Lewén Suppleant Greger Lewén Suppleant

| styrelsen har Anders Kjallman varit ordférande.

Revisorer

Gunnar Ekman Revisor

Christer Liljegren Revisorssuppleant
Valberedning

Ing Marie Granell Karlsson

Gunilla Lewén sammankallande

Gunilla Lundqvist Thorell

Stdmma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-16. Styrelsen har under aret haft tio
protokollférda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskotsel Fastighet och Tradgardsservice
Trappstad Stadgruppen i Uppsala, tom juni 2019
Sinnesfrid Stadservice AB, fran juli 2019
Ekonomisk forvaltning och l1agenhetsregister Mediator AB
Fjarrvarme Vattenfall
Elnat Vattenfall
El Bodens Energi AB
Hissar KONE AB
Serviceavtal DR Driftservice AB
Renhallning Uppsala vatten och Returpappercentralen
Vatten Uppsala vatten

Overlatelser
Under aret har tre upplatelser och tre 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 2 st).
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 63 st (foregaende ar 57 st.)

Verksamheten under aret

Arbetet med att bygga om lokaler till tre bostadsratter slutférdes och dessa saldes under aret
2019.

En gemensam stad och underhdllsdag arrangerades i oktober. Julgranens ankomst firades med glégg.
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Ett omfattande arbete med att atgarda dagvattenledningarna fran taket har pabérjats detta har orsakat

lackage och skador till underliggande lagenheter. Dessa skador tacks inte av férsakringen varfor
kostnaderna blev héga 2019.

Bygglov har, efter manga turer med Uppsala kommun, beviljats fér sophus langs med Gétgatan.
Detta arbete har inplanerats tillsammans med PE teknik och Tengbomgruppen sa att en helhets-
I6sning skapas for hela garden inkl P-platserna. Arbetet ar under upphandling.

Styrelsens sammantraden har skett vid tio méten. Ordférande har samratt med forvaltaren varje
kvartal. Kerstin Hulter Asberg avslutade sitt styrelsearbete i och med flytt fran féreningen.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 2 578 148 kr, varav reparationer 750 432 kr.

Av underhallskostnaderna avser 1 052 960 kr ombyggnation av lokal till bostader och paverkar inte
arets resultat.

Foreningen har fatt 210 249 kr i férsakringsersattning for del av reparationskostnaderna.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Den 1 januari 2020 hojs arsavgifterna med 2,5 %.

Hyresintakter

Hyresintakter for lokaler svarar fér 46 % av féreningens totala intakter.

Ekonomi, jaAmfdrelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 3 525 3413 3144 3 094
Resultat efter finansiella poster (tkr) -670 35 -95 416
Balansomslutning (tkr) 126 061 122 100 120 788 137 958
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,5% 65,4% 65,9% 68,7%
Bankskuld/bostadsrétts. yta (kr/kvm) 12614 13572 13 445 13 657
Arsavgift bostader dec. kr/kvm 417 409 370 370
Rantekénslighet* 31,2% 33,2%

* Réantebarande skuld per 31.12 *1% /arsavgift

Verksamheten under kommande ar
En ombyggnation av avrinning och platbyte sker pa taken under 2020.
Sophus, utvidgning och asfaltering av vara parkeringsplatser och tradgard.

Av underhallsplanen framgar att fortsatt underhall av fonster, fasad, balkonger samt ny hiss far tas i
den takt som ekonomin tillater. Styrelsen tvingas nu till omprioritering av dessa atgarder, hissbyte
kommer forst.

Underhallsplanering

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall arligen géras enligt upprattad underhallsplan.
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Foérandring av eget kapital

Insatser och

upplatelse
avgift
Belopp vid arets ingang 76 632 573
Inbetalt under aret 5890 110
Disposition av 2018 ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 82 522 683

Yttre
repara-
tionsfond

2814760

156 700

2971 460

Balanserat
resultat

397 106

-122 180

274 927
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Utgaende
resultat

34 520

-34 520
-669 697
-669 697

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfoéres

274 927 kr

669697 kr_

-394 770 kr

169 600 kr
-483 588 kr

__-80782kr

-394 770 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséttning 2019 Not 2018

Arsavgifter 1279 070 1 226 975

Hyresintéker 2 246 307 3525377 1 2185776 3412 751
Ovriga rérelseintikter

Elintakt 139 258 121 997

Ovriga intéakter 265 269 404 527 2 43 292 165 289
SUMMA INTAKTER 3 929 904 3 578 040

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsfoérvaltning

Driftskostnader -1 278 970 3 -1 277 223
Administrationskostnader -65 880 -63 965
Fastighetsavgift -188 326 -1533176 4 -181 025 -1 522213

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -73 834 -299 235

Reparationer, férsakringsérende -676 598

Underhall -774 756 -1 525 188 -190 210 -489 445
Personalkostnader -68507 5 -67 460

Avskrivningar, anlaggningstillgangar
Byggnader -735046 6 -735 046
RORELSERESULTAT 67 987 763 876

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 0 0
Réantekostnader -737 684 -737 684 -729 356 -729 356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -669 697 34 520

ARETS RESULTAT -669 697 34 520
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2019 Not 2018
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 69 325 132 6 69 697 508
Egna lagenheter 668 274 1 030 944
Mark 47 989 000 47 989 000
Pagaende arbeten 0 117982406 7 2185 206 120 902 658
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Ovr. kortfristiga fordringar 0 0
Avrakning skatter och avgifter 93 96
Forutbet.kostnader/uppl.intakter 67 739 67832 8 57 859 57 955
Kassa och bank 8011135 1139 405
SUMMA TILLGANGAR 126 061 373 122 100 018

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 23 699 500 22 522 000
Ej inbetald insats -668 274 -1 030 944
Upplatelsavgifter 59 491 457 55141 517
Yttre reparationsfond 2971 460 85494 143 2814 760 79 447 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 274 925 397 106
Arets resultat -669 697 -394 772 34 520 431 626
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 40 000 000 9,10 40 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 0 9 1 000 000
Leverantorsskulder 241 126 527 845
Egna skatteskulder 15741 15093
Upplupna kostnader 112 243 11 102 077
Forskottsinbetalda hyror/avg 592 892 962 002 576 044 2221 059
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 126 061 373 122100 018
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Intakten for hushallsel redovisas for 12 manader, for perioden december-november.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Fdreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut
resultatférs eventuellt restvarde och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Pa mark goérs inga avskrivningar da nyttjandeperioden bedéms vara obegransad.

Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider anvands:
Byggnader:

- Stomme: 100 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 &r.

Utifran byggnadens alder och skick anses att varde endast kvarstar i byggnadens stomme, varfor
hela anskaffningsvardet lagts pa stomme och byggnaden skrivs av 6ver 100 ar.

Foérvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen férvarvade fastigheten genom sk. bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
anskaffningsvarde som dverstiger det skatteméssiga vardet med 108 527 705 kr. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt géllande regler inte i
balansrakningen.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2019 2018
Hyra bostader 124 074 153 240
Hyra lokaler 1802 783 1719 564
Hyra parkering/garage/férrad 319 450 312 972

SUMMA 2246 307 2185776
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NOT NR 2 Ovriga intakter

2019 2018
Mast 43 292 42 332
Forsakringsersattning 210 249 0
Ovriga intékter 11728 960
SUMMA 265 269 43 292
NOT NR 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel, avtal 70 750 70 749
Fastighetsskétsel, dvrigt 4701 14 452
Stéd 55 849 51 312
Sotning 0 17 100
Obligatoriska besiktningar 3219 2 250
Hiss 57 718 44 882
Serviceavtal 16 844 11 670
El 259 413 222 165
Varme 541 448 555 532
Vatten 86 532 72912
Sophémtning 68 393 69 394
Forsékring 58 853 55 584
Telekommunikation 7 953 4770
Forbrukningsinventarier 964 0
Konsultarvoden, juridikradgivning 0 38 813
Ovriga fastighetskostnader 46 333 45 638
SUMMA 1278 970 1277 223
NOT NR 4 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1974 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér 2018
uppgick till maximalt 1.337 kr/lgh och f6r 2019 maximalt 1.377 kr/lgh samt fastighetsskatt fér lokaler,
1 % av géllande taxeringsvérde.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

Loner och arvoden

2019 2018
Arvoden, 16n och 6vriga ersattningar till styrelse 47 000 47 000
Ovriga arvoden 8 000 8 000
Ovriga anstllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 55 000 55 000
Sociala avgifter 13 507 12 460

SUMMA Lodner, arvoden sociala avgifter 68 507 67 460
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NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2019
86 600 000

48 400 000
38 200 000

86 600 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéder
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnader/Egna lagenheter

Anskaffning under aret
Justerat byggnadsvérde
Anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Varav egna lagenheter

Byggnaderna skrivs av med ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.

NOTNR 7
Bokfort varde:
Pagaende arbeten

Anskaffning under aret
Anskaffningsvérde

Omfort till upplatesleavgift
Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

73 000 000
13 600 000

2019
73 362 367

0
0
73 362 367

-2 633 915
-735 046
-3 368 961

69 993 406

69 993 406
668 274

2019
2 185 206

814 385
2999 591

-2 999 591
0

0

Luthagen 78:1

Pagaende arbeten
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2018
66 823 000

40 400 000
26 423 000

66 823 000

53 400 000
13 423 000

2018
73 362 367

0
0
73 362 367

-1 898 869
-735 046
-2633 915

70 728 452

70 728 452
1 030 944

2018
0

2185 206
2 185 206

0
2 185 206

2185 206
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NOT NR 8

Forutbetalda férsékringspremier
Upplupen intékt el
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

NOTNR9

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ar amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2019

25102
37123
5514

67 739

Réntejust.

2020-01-02
2020-06-01
2022-09-30
2025-06-01
2027-09-30

Harav del som berédknas forfalla till betalning senare &n 2024.12.31

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Upplupen rantekostnad
Beréknat arvode styrelse
Beréknade sociala avgifter
Beréknat revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Férutbet.kostn./uppl.i

Skulder kreditinstitut
Ranta

1,000%
1,420%
1,390%
2,450%
2,490%

Stéllda sakerheter

2019
40 000 000

2019

12 222
47 000
17 420
16 000
19 601

112 243

Upplupna kostnader
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intakter
2018

23710
31125
3024

57 859

Skuld

5000 000
12 500 000
5000 000
12 500 000
5000 000

40 000 000

0
40 000 000
40 000 000

2018
40 000 000

2018

12 500
47 000
16 120

8 000
18 457

102 077
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NOT NR 12 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala
Anders Kjallman Mats Carlstedt
Eva Bjarman Martin Hansson

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har |lamnats den

Gunnar Ekman



